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Modernisierte Buroflache inmitten der Hamburger
City

Immo ID: 29807
20095 Hamburg / Altstadt

Deutschland
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. 11210

Verfugbar ab nach Absprache
Objektart Buro/Praxen

Objekttyp Buroflache

Baujahr 1984

PLZ 20095

Ort Hamburg / Altstadt
Stadtteil Altstadt

Land Deutschland
Gesamtflache 289,00 m?

Buroflache 246,00 m?

Stellplétze g,tﬂlr?zlitﬁf il'ci)efgarage Stellplatzmiete 159,00
Aufzug Personenaufzug
Nebenkosten 1.589,50 €

Warmmiete 9.392,50 €

Kaltmiete €/m? 27,00 €
roviafonse it den Miste e cire
Energiebedarf Warme 145,00 kWh (m2*a)
Energiebedarf Strom 23,00 kWh (m2*a)
Energieausweis Energiebedarfsausweis
Guiltig bis 29.09.2024

Baujahr (laut Energieausweis) 1984
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Beschreibung

Das Gebaude wurde 1984 errichtet und erstreckt sich Uber acht Etagen mit einer
Gesamtflache von insgesamt ca. 7.000 m?, von denen zurzeit eine Flache im 7. OG zur
Neuvermietung ansteht. Die Flache wird bzw. wurde umfangreich modernisiert, d. h. ein
Groliteil der Fenster, Sanitaranlagen und Teekichen wurden ausgetauscht,
Elektroinstallationen wurden erneuert, Bodenbelege neu verlegt, etc. Ein aul3enliegender
Sonnenschutz aus Horizontallamellen (Aluminium) mit elektrischem Antrieb und zentraler
Steuerung ist vorhanden. Bei dem angegebenen Mietpreis handelt es sich um einen "ab -
Mietpreis" je nach Ausbaustandard. Bei Bedarf besteht die Mdglichkeit, eine Uber den
Standard hinausgehende Ausstattung, z. B. Einbau von Glaselementen oder
Kuihldeckensegeln, gegen einen entsprechenden Mietpreisaufschlag in Auftrag zu geben.
Individuelle Aufteilungswiinsche des Mieters konnen bertcksichtigt werden. Ein
Personenaufzug ist vorhanden. Die Besonderheit dieser Flache ist eine 43 m2 grol3e
Dachterrasse.

In der hauseigenen Tiefgarage kdnnen je nach aktueller Verfugbarkeit Pkw-Stellplatze
entgeltlich angemietet werden.

Die Flache kann gut im Verbund mit der Flache im 8. OG (ca. 103 m? zzgl. 94 m?
Dachterrasse) angemietet werden.

Lage

Dieses Blrogebaude liegt in Ecklage sehr zentral im Herzen der Hamburger Innenstadt
zwischen dem Hauptbahnhof und der Binnenalster. Dieser Standort zeichnet sich durch
kurze Wege in alle Richtungen aus, ganz gleich, ob man zur U-Bahn/zum Bus, zum
Einkaufen/Bummeln oder in eins der umliegenden Restaurants geht. Sowohl die beliebten
Einkaufsstral3en - SpitalerstralRe und MénckebergstralRe — mit ihren vielfaltigen
Geschaften, als auch zahlreiche gastronomische Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar.
FiUr Geschéaftsbesuch bieten verschiedene Hotels in unmittelbarer Umgebung ihre Dienste
an. Auch der benachbarte Stadtteil St. Georg, der sich als Ausgehviertel einen Namen
gemacht hat, ist nur wenige Gehminuten entfernt. Die Binnenalster, die sich praktisch vor
der Tur befindet, lasst sich z.B. in der Mittagspause fur einen schonen Spaziergang
nutzen.

Ausstattung
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-flexible Raumaufteilung

- Dachterrasse

-moderne neue Teekiche

-moderne neue Sanitaranlagen

-neues Kuhlgerat im Serverraum (bis 2,5 kW Kuhlleistung)
-neuer Bodenbelag

-Videosprechanlage

-Elektronisches Zutrittskontrollsystem

-Einbauleuchten in Allgemein-, Flur-, WC- Bereichen, Stehleuchten an Arbeitsplatzen
-aul3enliegender Sonnenschutz

-Personenaufzige

- Sonderausstattung unter Aufpreis maoglich
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Bildergalerie
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Ihr Ansprechpartner
Melanie Gutschow
Tel.: +49 40 4109888-24

E-Mail: mg(at)witthoeft-gewerbe.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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