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Nur an 2-Personenhaushalt zu vermieten!
Wohnung in HH-Fuhlsbittel

Immo ID: 7897
22335 Hamburg-Fuhlsbttel

Deutschland
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. 5936
Verfugbar ab 01.07.2024
Objektart Wohnung
Objekttyp Etage
Baujahr 1985

PLZ 22335

Ort Hamburg-Fuhlsbiittel
Stadtteil Fuhlsbdttel
Land Deutschland
Wohnflache 88,00m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Stellplatz: Tiefgarage Stellplatzmiete 50,00

Stellplatze £, Anzahl 1
Kaltmiete 1.056,00 €
Nebenkosten 150,00 €
Warmmiete 1.206,00 €
Kaution 3.168,00 €
Energieeffizienzklasse Klasse D

Energieausweis

Energiebedarfsausweis

Guiltig bis 02.06.2026
Heizungsart Etage
Befeuerung Gas
Baujahr (laut Energieausweis) 1985
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Beschreibung

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im Il. Obergeschoss dieses ansprechenden,
im Jahre 1985 erbauten, Mehrfamilienhauses. Beheizt wird das Haus Uber eine
Gasetagenheizung. Selbstverstandlich ist der Wohnung ein privater Kellerraum
zugeordnet. Ein Tiefgaragenstellplatz kann bei Bedarf zuséatzlich entgeltlich angemietet
werden.

Im Mietvertrag wird ein Kindigungsausschluss sowie eine moderate Staffelmiete
vereinbart.

Angaben zum Energieausweis:
B-Gas-118 kWh-D

Lage

Dieses Objekt befindet sich in einer beliebten Wohnlage des Hamburger Stadtteils
Fuhlsbuttel. Die benachbarte Umgebung besteht vielfach u.a. aus stilvollen Wohnhé&usern
aus der Jahrhundertwende. Die hier angebotene Wohnung befindet sich in bester Lage,
direkt gegeniiber des malerischen Wacholderparks. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen
und Kindergarten befinden sich in naher Umgebung der Wohnung. Die 6&ffentliche
Verkehrsanbindung ist hervorragend. Eine Bushaltestelle befindet sich in der Umgebung,
die U-Bahnstation Fuhlsbuttel liegt nur ca. 50m entfernt. Der Flughafen und die nachste
Autobahn sind ebenfalls in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Ausstattung
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Diese gut geschnittene, helle 3 Zimmer Wohnung verfligt Gber einen angenehmen und
gemutlichen Wohnkomfort. Das Wohnzimmer sowie der Flur vor der Kiiche sind mit
ParkettfuBboden ausgestattet. Die Schlafzimmer und der dort vorgelagerte Flur sind mit
einem grauen Teppichboden versehen. Die moderne Kiiche ist mit allen erforderlichen
Elektrogeraten wie Backofen mit Cerankochfeld, Dunstabzugshaube und Geschirrspuler
ausgestattet. Fur ausreichend Arbeits- und Abstellflache ist gesorgt. Vor der Kiiche im Flur
bietet sich die Mdglichkeit, einen kleinen Essplatz einzurichten. Das Vollbad ist mit einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Besonders zu erwahnen sind die zwei Balkone,
die zum einem nach Sid-Westen und zum anderen nach Nord-Osten ausgerichtet sind.

Insgesamt handelt es sich um eine 3-Zimmer-Wohnung in erstklassiger Lage.
Sollten Sie also folgende Anspriiche an Ihr neues Zuhause richten,

@helle Raume durch grof3zugige Fensterfronten
@geraumige Zimmer

@zentrale Lage

@TG-Stellplatz moglich

sollten Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns vereinbaren. Die Wohnung
wird Sie Uberzeugen!
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Bildergalerie

Wohnzimmer
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Grundriss

Wohnzimmer
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Wohn- und Essbereich
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Kiche
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Kiche I
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Schlafzimmer
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Kinderzimmer
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Balkon hinten
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AufRenansicht
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Ihr Ansprechpartner
Sara Dottorini
Tel.: 040 - 63 64 63 57

E-Mail: sara.dottorini(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.

02.08.2024 Seite 14/14


mailto:sara.dottorini(at)witthoeft.com
http://www.tcpdf.org

