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helle, barrierefreie Wohnung im Herzen von
Duvenstedt

Immo ID: 7943

22397 Hamburg-Duvenstedt

Deutschland
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Daten im Uberblick

ImmoNTr.
Objektart
Objekttyp
Baujahr
PLZ

Ort

Stadtteil
Land
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Stellplatze

Aufzug

Kaufpreis

Hausgeld
Maklercourtage
Energieeffizienzklasse
Energieverbrauch
Energieausweis

Guiltig bis

Heizungsart
Befeuerung

Baujahr (laut Energieausweis)

]|

5959

Wohnung

Etage

2001

22397
Hamburg-Duvenstedt
Duvenstedt
Deutschland
148,00m?

4

Stellplatz: Stellplatzkaufpreis 32.000,00 £,
Anzahl 1

Personenaufzug
698.000,00 €

868,00 €

3,15%

Klasse D

118,60 kWh (m2*a)
Energieverbrauchsausweis
03.02.2025

Zentral

Gas

2001
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Beschreibung

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem Geb&ude mit vier Wohneinheiten. Das
Gebaude ist Teil einer liebevoll angelegten Wohnanlage im Herzen von Duvenstedt.
Konzipiert und erbaut wurde es durch das lokal bekannte und renommierte Architekturbiro
Jurjens. Die Fertigstellung war 2001.

Bei dieser Wohnung handelt es sich um eine besonders schone, grofl3ztigige und
barrierefreie Wohnung am Ende der Anlage. Bereits wahrend der Bauphase wurden hier
zwei Wohnungen zusammengelegt, so dass die Wohnung in alle Himmelsrichtungen
belichtet ist und es lediglich Nachbarn darunter und dariiber gibt. Selbstverstandlich hat
man die Mdglichkeit, die Wohnungen wieder zu trennen, da weiterhin zwei Grundbucher
bestehen.

Zu der Anlage gehdrt eine grol3e Tiefgarage mit sehr grof3en Einzelstellplatzen mit
zusatzlichem, elektrischen Tor. Eine Garage kann hier erworben werden. Das Wohngeld
hierfir betragt derzeit mtl. € 21,--. Zu der Wohnung gehdren zwei Kellerabstellraume.
Die Gebaude verfligen Uber Fahrstihle. Beheizt werden die Geb&ude Uber eine
Gaszentralheizung - ebenfalls mit zentraler Warmwasserbereitung.

Lage

Besser geht es nicht!!!

Die hier zum Verkauf angebotene Eigentumswohnung befindet sich in absolut ruhiger aber
auch sehr zentraler Lage von Duvenstedt. Vor Ort befinden sich samtliche Einrichtungen
und Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie diverse Restaurants. Zwei Buslinien verbinden
Duvenstedt mit der U-Bahnstation Ohlstedt und der S-Bahnstation Poppenbdittel mit
angrenzendem Alstertal-Einkaufszentrum. Eine Grundschule sowie ein Kindergarten
befinden sich in der N&he. Weiterfihrende Schulen sind mit dem Fahrrad erreichbar.

Der Freizeitwert in Duvenstedt ist durch die Nahe zur Natur mit dem Alsterlauf und dem
Duvenstedter Brook unbezahlbar. Golfplatze, Reitmdglichkeiten sowie Joggingstrecken in
der Natur befinden sich ganz in der N&he.

Ausstattung
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Die Wohnung im 1. Obergeschoss ist ausgesprochen hell. Durch die Vereinigung von zwei
Wohnungen ist die Wohnung sehr grof3ziigig und verfugt gleichzeitig Gber praktische
Abstellmoglichkeiten durch zwei Nebenrdume. So wurde z.B. der breite Flur vor dem
Bade- und Schlafzimmer als zusatzlicher Ankleidebereich genutzt.

Die Wohn- und Schlafraume sind derzeit mit Teppichauslegeware versehen. Vom
Wohnzimmer gelangt man auf die Dachterrasse/den Balkon mit Stidausrichtung. Vom
derzeitigen Essbereich und der Kiiche gelangt man auf den Westbalkon. Die Kiiche aus
dem Baujahr ist - ebenso wie die Bader, aul3erst gepflegt. Sie ist mit einem zeitlos weil3en
Einbauprogramm versehen. Das sehr grof3zligige Badezimmer verfugt tber zwei
Waschbecken, WC, Badewanne und eine geraumige, fast bodengleiche Dusche.
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Bildergalerie

Gebaudeansicht
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Eingangsdiele

Kiche
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Esszimmer

Esszimmer
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Westbalkon

Blick vom Westbalkon
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

06.09.2024 Seite 9/16



Sudbalkon

Gaste-WC
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Schlafzimmer

Zimmer
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Flur/Schrankbereich

Vollbad
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Vollbad

Aufzug
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Westansicht
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Grundriss
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Ihr Ansprechpartner
Claudia Witthoft
Tel.: 040 - 63 64 63 69

E-Mail: claudia.witthoeft(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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