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2- Zimmer Neubau-Erstbezug Wohnung im
beliebten Marienthal!

T

Immo ID: 7963
22043 Hamburg / Marienthal

Deutschland
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Daten im Uberblick
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ImmoNTr. 5969

Verfugbar ab ab sofort

Objektart Wohnung

Objekttyp Etage

Baujahr 2023

PLZ 22043

Ort Hamburg / Marienthal
Stadtteil Marienthal

Land Deutschland
Wohnflache 68,95m?

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Kaltmiete 1.300,00 €
Nebenkosten 215,00 €

Warmmiete 1.515,00 €

Kaution 3.900,00 €
Heizungsart Fussboden
Befeuerung Luftwp
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Beschreibung

Die hier zur Vermietung stehende 2-Zimmer Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 6 Wohneinheiten. Dieser Geb&audeteil wurde im Jahre
2023/24 errichtet und dem vorderen Baustil (aus den 30er Jahren) liebevoll angepasst. Die
Fenster und die Terrassenttren der Wohnung verfigen tber eine weil3e
Kunststoffrahmung und sind dreifachverglast. Die Beheizung erfolgt tiber eine
Luftwarmepumpe, die in der Wohnung tber Ful3Bbodenheizung ausgefihrt wird.

Die Erstvermietung der Wohnung kann ab sofort erfolgen.

Abgeschlossen wird ein Hamburger Mietvertrag mit einem Kiindigungsausschluf3 von 2
Jahren. Ferner wird eine funfmalige, moderate Staffelmiete von € 35,00 alle 2 Jahre
vereinbart.

Angaben zum Energieausweis:
wurde beantragt

Lage

Diese tolle Wohnung befindet sich in Marienthal. Der beliebte Stadtteil ist gepragt von
Jugendstilvillen und hochwertigen Einfamilien- und Mehrfamilienhausern. Trotz der
zentralen Lage ist Marienthal durch die Garten, den Baumbestand und dem quasi
gegenuberliegenden "Wandsbeker Gehdlz" ein sehr griiner Stadtteil. Die Nahe des
Wandsbeker und Jenfelder Marktes bieten samtliche Einkaufsméglichkeiten des taglichen
Bedarfs, jeweils beliebte Einkaufszentren sowie die erstklassige Bahnverbindung in die
Hamburger Innenstadt. Grund- und weiterfihrende Schulen sind fu3laufig zu erreichen.
Die A 24 in Richtung Berlin ist in ca. 6-7 Fahrminuten zu erreichen. Ebenso ist die
Helmut-Schmidt-Universitat und das AK Wandsbek in nachster Umgebung.

Ausstattung
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Diese 2-Zimmer Wohnung mit knapp 70 m? Wohnflache ist qualitativ sehr hochwertig und
modern ausgestattet und bietet eine helle und freundliche Wohnatmosphére durch
grofRzugige Fensterfronten und eine ideale Raumaufteilung. Der offene Wohnbereich ist
flexibel und modern gestaltet, sodass die Wohnflache maximal genutzt werden kann. Die
Kiche ist mit einem modernen Einbauprogramm mit Ober- und Unterschranken
einschlief3lich E-Herd mit Backofen und einer Dunstabzugshaube gestaltet. Das Bad
verfugt Uber eine bodentiefe Dusche, sowie ansprechende Sanitarinstallationen in weifl3er
Ausfuhrung. Im Wand- und Ful3bodenbereich wurde das Bad hochmodern gefliest. Der
Wohn- und Schlafraum sind mit Holzielenboden verlegt - In allen Wohn- und Schlafraumen
befindet sich Internet-/ TV- und Rundfunkanschluss. Die Fenster, Innenttren und Zargen
sind in Weil3 gehalten.
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Bildergalerie

AufRRenansicht
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Grundriss
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Flur
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Badezimmer
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Schlafzimmer
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Wohn- und Essbereich
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Ihr Ansprechpartner
Julia Strzecki
Tel.: 040 63646373

E-Mail: julia.strzecki(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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