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Hochwertige 5-Zimmer Haushalfte in beliebter
Lage zu vermieten

Immo ID: 7969
22391 Hamburg-Wellingsbuttel

Deutschland
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Daten im Uberblick

ImmoNTr.
Verfugbar ab
Objektart
Objekttyp

Baujahr

PLZ

Ort

Stadstteil

Land

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Stellplatze
Grundstiicksgrof3e
Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Energieeffizienzklasse
Energieausweis
Guiltig bis

Befeuerung

5972

01.11.2024

Haus
Doppelhaushaelfte
2018

22391
Hamburg-Wellingsbuttel
Wellingsbiuittel
Deutschland

125,76m?

5

2

Stellplatz: Freiplatz Anzahl 1
150,00 m2

2.100,00 €

340,00 €

2.440,00 €

6.300,00 €

Klasse A
Energiebedarfsausweis
06.02.2029

Pellet
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Beschreibung

Die architektonisch sehr gelungene, unterkellerte Haushalfte wurde 2019 in bester
handwerksgerechter Bauweise fertiggestellt. Beheizt wird das Gebé&ude tber eine
moderne und energiesparende Pelletheizung; im Erdgeschoss Uber Fulibodenheizung, im
Obergeschoss und Dachgeschoss Uber Heizkérper. Die Warmwasserbereitung erfolgt
zentral Uber die Heizungsanlage. Die Haushélfte verfugt tber einen Kellerraum. Die
bodentiefen Fenster des Hauses sind dreifach isolierverglast und von innen in weil3 und
von aul3en Anthrazitfarben gestaltet. Vor dem Gebaude befinden sich Stellplatze, einer ist
dem Haus zugeordnet. Der Anschluss fur eine Wallbox ist vorbereitet.

Das rund 150m? grof3e Grundstuck ist ideal nach Stdwesten ausgerichtet. Der Garten ist
liebevoll angelegt und bietet ausreichend Platz zum Verweilen an. Das gesamte
Grundstuick ist selbstverstandlich umzaunt.

Lage

Absolut ruhige und gefragte Wohnlage im beliebten Hamburger Wohnstadtteil von
Wellingsbiittel. Zur S-Bahn Station Wellingsbuittel sind es etwa 10 Minuten zu Ful3. Hier
befinden sich auch einige Einzelhandelsgeschafte, Banken, Restaurants sowie der 2x
wochentlich stattfindende Wochenmarkt. Sehr gutes Sport- und Freizeitangebot wie z.B.
Hockey und Tennis (Klipper), Golf und Reiten. Schulen aller Art befinden sich ebenso in
der Nachbarschaft. Das Alstertal Einkaufszentrum (AEZ) ist in ca. 10 Fahrminuten zu
erreichen. Mit dem Auto erreichen Sie in nur 25 Minuten die Hamburger Innenstadt und in
ca. 15 Minuten den Hamburg Flughafen.

Ausstattung
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Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich der lichtdurchfluteten Wohn-/Essbereich mit
einer hochwertigen, offenen Einbaukiiche. Die moderne Einbaukuche ist mit allen
notwendigen elektrischen Geréaten wie Backofen, Cerankochfeld, Geschirrspuler und
Kihlschrank mit Gefrierschrank ausgestattet. Ausreichend Ober- und Unterschranke sind
vorhanden. Das Erdgeschoss verfiigt aul3erdem tber ein Gaste-WC. Im Ober-und
Dachgeschoss befinden sich jeweils zwei Zimmer und je ein Bad. Im Obergeschoss ein
Wannenbad und im Dachgeschoss ein Duschbad. In jedem Geschoss gibt es einen
praktischen Abstellraum. Das gesamte Objekt ist bis auf Bader/WC und Keller, mit
attraktivem Designboden in Holzoptik ausgestattet.

Ein Waschmaschinenanschluss ist im Keller vorhanden.

Sollten Sie also folgende Anspriiche an Ihr neues Zuhause richten,

- familienfreundliche, zentrale Lage
- hochwertige, moderne Haushélfte
- gro3ziigiges, helles Raumkonzept
- familiengerechter Schnitt

- pflegeleichtes Grundstiick

vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns. Das Objekt wird Sie auf
jeden Fall iberzeugen!
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Bildergalerie

Hausansicht
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Erdgeschoss

Gartennseite und Terrassen
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Strassenseite
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Obergeschoss
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Gartenseite
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Dachgeschoss
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Keller
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Flur
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Essbereich
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Wohn- und Essbereich
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Kiche
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Flur Obergeschoss
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Kinderzimmer
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Kinderzimmer Il
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Schlafzimmer

11.10.2024 Seite 17/23



Badezimmer
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Gastezimmer Dachgeschoss
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Duschbad Dachgeschoss
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Terrasse
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Hausansicht vorne
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Ihr Ansprechpartner
Julia Strzecki
Tel.: 040 63646373

E-Mail: julia.strzecki(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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