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familiengerechtes Einfamilienhaus (6 Zimmer) in
Anliegerstralie

Immo ID: 7981

22415 Hamburg / Langenhorn

Deutschland
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Daten im Uberblick

ImmoNTr.

Objektart
Objekttyp

Baujahr

PLZ

Ort

Stadtteil

Land

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Stellplatze
Grundstuicksgrofie
Maklercourtage
Heizungsart

Befeuerung

N
WITTHOFT

]|

5978

Haus
Einfamilienhaus
1983

22415

Hamburg / Langenhorn

Langenhorn
Deutschland
165,00m?

6

1

Stellplatz: Anzahl 1
624,00 m2

3,15%

Zentral

Gas
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Beschreibung

Das nicht unterkellerte Einfamilienhaus wurde 1983 in bester handwerksgerechter
Bauweise mit einem Vollgeschoss und ausgebauten Dachgeschoss errichtet. Als
Dachform wurde ein Satteldach gewahlt. Die Dacheindeckung erfolgte mit dunklen
Pfannen. 2005 wurde das Gebaude Richtung Norden im Erdgeschoss erweitert. Beheizt
wird das Gebaude Uber eine Gasheizung. Die Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls tber
die Heizungsanlage. Die Fenster des Hauses wurden grof3tenteils bereits erneuert. Das
Einfamilienhaus verflgt Gber rund 165 m? Wohn-/Nutzflache, verteilt auf 6 Zimmer. Das
624 m? grol3e Grundstuck ist pflegeleicht mit viel Rasenflache und einer nach Std/Westen
ausgerichteten Terrasse angelegt. Ein Carport sowie ein gro3er Abstellraum sind ebenfalls
vorhanden.

Daten des Energieausweises:
Der Energieausweis wurde beantragt.

Lage

Das hier zum Verkauf angebotene Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und
wenig befahrenen Seitenstralie. Die nachbarschaftliche Bebauung besteht ausschlief3lich
aus Ein- und Zweifamilienhausbebauung in aufgelockerter Bauweise mit vielen
Grunflachen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf (Edeka, Lidl, Aldi, Backer
uvm.) inkl. dem Krohnstieg Center sowie der Wochenmarkt Langenhorn befinden sich ca.
10 Gehminuten entfernt. Die U-Bahn-Stationen ,Langenhorner Markt” (ca. 30 Minuten bis
zum Hbf. HH) sowie viele Buslinien liegen in ful3laufiger Umgebung. Der Stadltteil ist durch
die Langenhorner Chaussee und dem Ring 3 sehr gut angebunden.

Ausstattung
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Das 1983 errichtete Einfamilienhaus mit einer Wohn-/Nutzflache von rund 165 m? und
einem ausbaufahigen Spitzboden, befindet sich in einem zeitgemalien und gepflegten
Zustand.

Die gerdumige Diele im Erdgeschoss verbindet samtliche Raumlichkeiten miteinander. Die
Kiche ist mit einem vollstandigen Einbauprogramm ausgestattet. Ausreichend Arbeits-
und Abstellflache stehen hier zur Verfigung. Der Wohn-/Essbereich (circa 33,56 m?) sowie
die angrenzenden Zimmer sind mit hochwertigen Fliesen ausgestattet. Das
Wohn-/Esszimmer bietet einen direkten Zugang auf die sonnige Sud-Terrasse und in den
pflegeleichten, uneinsehbaren Garten. Im Wohn- / Essbereich entsteht ein hervorragendes
Ambiente durch die Kombination aus einer Uberdurchschnittichen Raumgrol3e, grof3en
Fensterfronten und einem schénen Blick in den Garten. Die angrenzenden Zimmer (Anbau
2005) sind geraumig, durch die Dachflachenfenster besonders hell und bieten
verschiedene Gestaltungsmoglichkeiten. Eine Wohnbereicherweiterung, Arbeitszimmer
oder weitere Schlafzimmer sind hier denkbar. Weiterhin befindet sich im Erdgeschoss ein
Gaste-WC sowie ein geraumiger Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss.
Uber eine geschlossene Betontreppe wird das Dachgeschoss des Einfamilienhauses
erreicht. Hier stehen drei geraumige Zimmer sowie ein Duschbad zur Verfugung. Der
Spitzboden ist Uber eine Monarchtreppe erreichbar und wird aktuell als Abstellflache
genutzt. Allerdings besteht die Moglichkeit, den Spitzboden auszubauen und so weitere
Wohnflache zu schaffen.

Sollten Sie also folgende Anspriiche an Ihr neues Zuhause richten,

@familiengerechter Schnitt

@helle Raume durch grof3zugige Fensterfronten
@geraumige Zimmer

@eingewachsener Garten

@begehrte, zentrale, aber dennoch ruhige Lage

sollten Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns vereinbaren.
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Bildergalerie

Ansicht
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Grundriss Erdgeschoss

Abstellen
ca. 6,58 m*

Windfang
ca. 2,67 m?
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Grundriss Dachgeschoss

Flu
. 6,13 m?
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Wilkommen!

Diele
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Kiche

Wohnzimmer
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rackwartiger Garten- und Terrassenbereich

Biro evtl. Wohnzimmer
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Gaste-WC

| 5

Biro evtl. Schlaf-/Arbeitszimmer
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Schlafzimmer

Duschbad
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Kinderzimmer

13.12.2024 Seite 13/17



StralRenanansicht
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Ansicht |
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Flurkarte

Seite 16/17

13.12.2024



IR
WITTHOFT

]|

Ihr Ansprechpartner
Carsten Gutschow
Tel.: 040 - 63 64 63 62

E-Mail: carsten.guetschow(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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