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grofRes Grundstick mit viel Potential flr zwei
Gebaude

Immo ID: 8005
22395 Hamburg-Bergstedt

Deutschland
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ImmoNTr. 5990

Objektart Grundstiick
Objekttyp Wohnen

PLZ 22395

Ort Hamburg-Bergstedt
Stadltteil Bergstedt

Land Deutschland
Grundstuicksgrofie 1.887,00 m2
Kaufpreis 980.000,00 €
Maklercourtage 3,15%

05.11.2024 Seite 2/5



N
WITTHOFT

]|

Beschreibung

Fur dieses wunderschoéne Grundstick gibt es einen gultigen Bebauungsplan. Dieser
ermadglicht eine Bebauung im vorderen sowie im hinteren Bereich des Grundstiickes. Im
vorderen Bereich des Grundstickes lautet die Ausweisung:

Wohngebiet - offene Bauweise - zwei Vollgeschosse - 3 Wohneinheiten.

Die Bebauung kann z.B. mit einer Reihenhauszeile erfolgen. Das Grundstick hat eine
Frontbreite von circa 21 m.

Im hinteren Bereich des Grundstiickes lautet die Ausweisung:

Wohngebiet - offene Bauweise - ein Vollgeschoss.

Insgesamt verfugt das Grundstiick Gber eine Tiefe von 93 m.

Zur Zeit befindet sich auf dem Grundsttick ein unterkellertes Zweifamilienhaus, welches im
Zuge einer Neubebauung auf Kosten des Kaufers abgerissen werden misste. Samtliche
Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Stral3e bzw. auf dem Grundstuick.

Lage

In unmittelbarer Nahe zum Naturschutzgebiet "Hainesch lland" liegt dieses Grundstick im
beliebten, familienfreundlichen Stadtteil Hamburg-Bergstedt. Hier finden Sie die perfekte
Mischung aus naturnahem- aber auch zentralem Wohnen mit einer guten Infrastruktur. Die
direkte Nachbarschaft ist vornehmlich gepragt durch weitlaufige Grinflachen mit
Pferdekoppeln sowie ansprechende Ein- und Zweifamilienhausbebauung mit gepflegten
Gartenflachen. Besonders geschatzt wird hier der hohe Freizeitwert durch die zahlreichen
Naherholungsgebiete und die vielféaltigen Sportmdglichkeiten (Reiten, Golf, Tennis usw.).
Gleichzeitig bedient die sehr gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, durch eine
nur wenige Meter entfernt gelegene Bushaltestelle, den Anschluss an das Hamburger
U-/S-Bahnnetz. Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind im Ortskern
vorhanden. Fur ausgedehnten Einkaufskomfort fahren Sie mit dem Auto gut 5 Minuten in
das Alstertal- Einkaufs-Zentrum (AEZ). Samtliche Schulformen sowie verschiedene
Kindergarten sind im naheren Umkreis ausreichend vorhanden.
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Bildergalerie
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Ihr Ansprechpartner
Sara Dottorini
Tel.: 040 - 63 64 63 57

E-Mail: sara.dottorini(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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