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Charmante 3-Zimmer Wohnung in zentraler Lage
von Duvenstedt!

Immo ID: 7345
22397 Hamburg

Deutschland
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Daten im Uberblick

ImmoNTr.
Verfugbar ab
Objektart
Objekttyp

Baujahr

PLZ

Ort

Stadstteil

Land
Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Energieeffizienzklasse
Energieverbrauch
Energieausweis
Guiltig bis
Heizungsart

Befeuerung
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5660
01.01.2025
Wohnung
Etage

1933
22397
Hamburg
Duvenstedt
Deutschland
92,00m?

3

1

980,00 €
350,00 €
1.330,00 €
2.850,00 €

Klasse E

150,90 KWh (m2*a)

Energieverbrauchsausweis

16.04.2029
Zentral

Gas
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Beschreibung

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 6 Parteien und einer Gewerbeflache. Das Haus wurde
im Jahr 1933 mit Teilkeller errichtet. Das Dachgeschoss wurde im Jahr 2000 ausgebaut.
Die Aul3enfassade ist mit einem roten Klinker versehen. Der Garten, der zur
gemeinschaftlichen Nutzung fur alle Bewohner zur Verfugung steht, ist liebevoll mit
einigen Buschen und kleinen Baumen angelegt. Die Fenster sind aus Kunststoff. Beheizt
wird das Gebaude mit einer Gaszentralheizungsanlage (Bj. 1998) mit zentraler
Warmwasserversorgung. Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich in der Wohnung;
ein Trockenraum ist im Keller des Hauses vorhanden. Ein Kellerraum ist der Wohnung
selbstverstandlich zugeordnet. Ein AulR3enstellplatz steht der Wohnung zur Verfigung.

Im Mietvertrag wird ein Kindigungsausschluss von zwei Jahren vereinbart.
Mietbeginn zum 01.01.2025 mdglich.

Angaben zum Energieausweis:
V-150,9 kWh-Gas-E

Lage

Die hier angebotene Wohnung befindet sich in sehr zentraler Lage von Duvenstedt mit
Blick ins Griine. Vor Ort befinden sich samtliche Einrichtungen und Geschafte des
taglichen Bedarfs sowie diverse Restaurants. Zwei Buslinien verbinden Duvenstedt mit der
U-Bahnstation Ohlstedt und der S-Bahnstation Poppenbiittel mit angrenzendem
Alstertal-Einkaufszentrum. Eine Grundschule sowie ein Kindergarten befinden sich in der
Néhe. Weiterfuhrende Schulen sind mit dem Fahrrad erreichbar. Der Freizeitwert in
Duvenstedt ist durch die Nahe zur Natur (Landschaftsschutzgebiet hinterm Grundstiick)
mit dem Alsterlauf und dem Duvenstedter Brook unbezahlbar.

Ausstattung
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Es handelt sich um eine helle, moderne 3-Zimmer Wohnung mit einer Giberzeugenden
Aufteilung. Der Schlaf- sowie Wohnbereich ist mit dunklem LaminatfuBboden versehen.
Der Flur bietet gentigend Stellplatz um einen einladenden Eingangsbereich zu gestalten
und ist zusatzlich hell gefliest. Vom Wohn- und Essbereich gelangt man zu der
gemdutlichen Loggia, die nach Sudosten ausgerichtet ist. Die grof3en Fensterfronten im
Wohnzimmer sorgen fur viel Helligkeit in der Wohnung. Die Kiiche wurde ebenfalls mit
weil3en Fliesen versehen und ist mit einer zeitlosen Einbauzeile ausgestattet. Die
Einbaukilche verfugt Uber alle notwendigen Elektrogeréte. Einen
Waschmaschinenanschluss befindet sich im Badezimmer. Das Badezimmer ist mit weif3en
Sanitarobjekten ausgestattet.

Insgesamt handelt es sich um eine charmante 3-Zimmer-Wohnung in erstklassiger Lage.
Sollten Sie also folgende Anspriiche an Ihr neues Zuhause richten,

@helle Raume durch grof3zugige Fensterfronten
@ideale Raumaufteilung
@sehr gute Infrastruktur

sollten Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns vereinbaren. Die Wohnung
wird Sie Uberzeugen!
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Bildergalerie
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Ihr Ansprechpartner
Julia Strzecki
Tel.: 040 63646373

E-Mail: julia.strzecki(at)witthoeft.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmit.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebundenund unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen einesVertrages. Alle Gesprache sind tGber unser Blro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe
der Provisionsanspruche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.
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